Uwaga: kursywg zaznaczono klauzule nienegocjowalne

Repertorium A numer [*]/2009

AKT NOTARIALNY

Dnia [*] 2009 r. ([*] roku dwutysicznego dziewgtego) przede mma, notariuszem [*], w
Kancelarii Notarialnej w [*] , przy ulicy [*], lokal [*], stawili sk:

1. Roman Nojszewsk[*] oraz

2. Mirostaw Bryska [*],

reprezentujcy Bud-Bank Leasing Spotle z 0.0.z siedzilp w Warszawie przy ulicy Twardej
44, 00-831, wpisando rejestru przedsbiorcow prowadzonego przezag®k Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Kreggo Rejestru glowego, pod numerem
KRS 0000027836, NIP 525-158-00-26, REGON 01243463#rzadce kompensacjidziatapcego —
z mocy art. 83 ust. 2 Ustawy z dnia 19 grudnia 200® posgpowaniu kompensacyjnym w
podmiotach o szczegd6lnym znaczeniu dla polskiegemystu stoczniowego (Dz. U. Nr 233 z 2008
r., poz. 1569), dalej zwanej ,Ustavkompensacyjgi’ — w imieniu wkasnym lecz na rze&toczni
Gdynia Spotki Akcyjnej z siedzilp w Gdyni przy ulicy Czechostowackiej 3, 81-969, sguiej do
rejestru przedgbiorcow Krajowego RejestrugBowego, prowadzonego przezdRejonowy Gdask-
Pétnoc w Gdasku, Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestrad8wego, pod numerem KRS
0000060409, NIP 586-010-23-52, REGON: 190021931.

Spotka dziatajca pod firm Bud-Bank Leasing Spdéitka z o.0zwana jest daleZarzadca
Kompensacji,za Spotka dziatajca pod firma Stocznia Gdynia S.Azwana jest dalepprzedawa,

3. 1

zwany daleKupuj acym.
Tozsam@¢ stawajcych ustalono na podstawie dowoddw osobistych iadei numerach opisanych
wyzej, obok nazwisk.
Powyzszy stan rzeczy ustalono na podstawie okazanyghnimiejszym akcie:
- odpisu aktualnego z rejestru przetigrcow KRS Stoczni Gdynia Spotki Akcyjnej z sieotgiw
Gdyni, wydanego w dniu [*] 2009 roku przez Oddz@éntralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sagdowego w Gdasku;
- odpisu aktualnego z rejestru przetsircow KRS Bud-Bank Leasing Spotki z ograniczon
odpowiedzialnécia z siedzia w Warszawie, wydanego w dniu [*] 2009 roku przezld@at

Centralnej Informacji Krajowego Rejestrgddwego w Gdasku;
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- odpisu aktualnego z rejestru przetsircow KRS [Kupugcego] z siedzipw [*], wydanego w dniu
[*] 2009 roku przez Oddziat Centralnej Informacjidfowego Rejestrugglowego w Gdasku / wypis

z ewidencji dziatalngci gospodarczej, prowadzonej przez [*], wydany viudpi] / petnomocnictwo
[*]/inne;

- odpisu wierzytelnego protokotu Wghego Zgromadzenia Wierzycieli Stoczni Gdynia Spotk
Akcyjnej z siedzih w Gdyni, obgtego aktem notarialnym spagzonym w dniu 21 stycznia 2009
roku przez Krzysztofa Buk — notariusza w WarszaRiepertorium A numer 114/2009, zawia@ggo
uchwat numer 3 tegb Zgromadzenia w sprawie ustanowienia 4dy Kompensaciji;

- odpisu wierzytelnego postanowienia PrezesagdarAgencji Rozwoju Przemystu Spoétki Akcyjnej
Z siedzilh w Warszawie z dnia 7 stycznia 2009 r., znak: ARRIKZ/77/2009 o wszcxiu
postpowania kompensacyjnego w stosunku do Stoczni Gdgpidtki Akcyjnej.

Stawajcy cswiadczaj, ze stan rzeczy, odzwierciedlony w zapisach pajyopisanych odpiséw

aktualnych z rejestru przeebiorcow KRS nie ulegt zmianie do dnia spgizenia niniejszego aktu.

UMOWA SPRZEDAZY PRAWA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO ,
PRAWA WEASNO SCI BUDYNKOW | URZ ADZEN ORAZ RZECZY RUCHOMYCH

| OSWIADCZENIA O USTANOWIENIU OGRANICZONYCH PRAW RZECZOWYC H

Poniewsa:

- w stosunku ddstoczni Gdynia Spotki Akcyjnej w Gdyni zostato wszete i jest prowadzone, w
oparciu o Ustaw kompensacyjn— postpowanie kompensacyjne,

- Kupujacy jest zwycgzcg przetargu przeprowadzonego w trybie Ustawy kompeyjeej przez
Zarzmdog Kompensacji w dniu [*], w trakcie ktdrego zig oferte nabycia, stanowcego przedmiot
niniejszej umowy, zespotu sktadnikéw npowych Stoczni Gdynia Spotki Akcyjnej w Gdyni,
oznaczonego nr [*], obejmagego prawa w dalszej ¢xi aktu opisane, co wynika z okazanego
postanowienia Prezesa Zgam Agenciji Rozwoju Przemystu S.A. z dnia [*] o zékeeniu procedury
przetargowej sprzedg zespotu sktadnikéw matikowych Stoczni Gdynia Spotki Akcyjnejw Gdyni,

Przetarg nr [*], znak [*],

Strony postanawiaj jak nastpuje.

§1.
1. Roman Nojszewski oraz Mirostaw Bryska, dzighajw imieniu Zargdcy Kompensaciji, lecz
na rachunek Sprzedawcyvoadczay, ze Sprzedawcy przystuguj
a. prawo aytkowania wieczystego nieruchoge gruntowej, stanowcej dziatki gruntu nr:
[*] obszaru [*] m? oraz [*] obszaru [*] m?, tj.akznie obszaru [*] m2, pof@mne] w Gdyni,

dla ktérego to prawaagl Rejonowy w Gdyni, V Wydziat Kgg Wieczystych prowadzi
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ksiege wieczyst kw nr [*], w ktorej w dziale Il jako wiéciciel gruntu wpisany jest Skarb
Paistwa, za Sprzedawca jako jegozytkownik wieczysty oraz zwizane z prawem

uzytkowania wieczystego prawo witasweo nastpujacych budynkow i budowli na tak
opisanym gruncie posadowionych: [tabela]

prawo wiasnéci ruchomdci, ktorych lista jest zatzona do niniejszego aktu i — jako

Zalkcznik nr 1 — stanowi niniejszego aktu integpadaesc.

Powyzszy stan rzeczy potwierdza okazany przy niniejszzkeie odpis zwykly ksigi

wieczystej kw nr [*], wydany w dniu [*] 2009 rokurpez Centralg Informacg Ksiag

Wieczystych, Ekspozytura w Gdyni, jak rOwhievypis i wyrys z ewidencji gruntow,

sporadzony dla celéw wieczystokgjowych, wydany przez Ugd Miasta Gdyni, Wydziat

Geodezji, w dniu [*].

Roman Nojszewski oraz Mirostaw Bryska, reprezpoy Zaradce Kompensacii,

dziatapcego na rachunek Sprzedawc§wi@dczaj nadto,ze:

a.

stan prawny opisanej w ust. 1 lit. a pagjynieruchoméci nie ulegt zmianie do dnia
sporzdzenia niniejszego aktu;

czynna¢ objeta niniejszym aktem jest przedmiotem podatku odatdw i ustug, zgodnie
z Ustawg z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarowugi$bz. U. Nr 54, poz. 535 z
pézn. zmianami);

Sprzedawca jest podatnikiem podatku od towarasiig VAT,;

zgodnie z art. 84 ust. 1 — 7 Ustawy kompensagygprzeda sktadnikdw majtkowych
dokonana w pogpowaniu kompensacyjnym ma skutki sprzadaegzekucyjnej. Kupagy
sktadniki magtku Sprzedawcy nabywa je w stanie wolnym od gi®gi i nie odpowiada
za zobowizania Sprzedawcy. Z chwilprzegcia wiasnéci na Kupujcego wygasaj
hipoteki, hipoteki przymusowe, hipoteki morskiesteavy skarbowe, zastawy rejestrowe,
zastawy (prawa rzeczowe) oraz prawa i roszczenibisi®, cizace na ruchomych i
nieruchomych skfadnikach natliku, jednake pozostaj w mocy cizace na nieruchonsoi
lub wytkowaniu wieczystym gruntu: siabndci gruntowe, shaebndci osobiste,
stwzebnaci przesytu. Odpis umowy przenagse] wlasnéé na Kupujcego wraz z
pisemnym potwierdzeniem zaptacenia przez Kagrgo catej ceny nabycia, jest tytutem
do wykrelenia w ksédze wieczystej, rejestrze zastawdw, zbiorze dokwdwefub innych
rejestrach publicznych, wszelkich praw, ktére wygadezeli z dziatalndécia prowadzon
na nabywanych sktadnikach mtju zwigzane g koncesje, zezwolenia i licencje, ktére
zostaly udzielone Sprzedawcy, przechpdne na Kupujcego, chybaze ustawa lub
decyzja o ich udzieleniu stanowi inaczej. Do spazgd zespotow skiadnikdéw
majatkowych, dokonanej w pagtowaniu kompensacyjnym nie stosuje gizepisow art.
55', art. 59 i art. 527 Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 Kodeks cywilny oraz art. 112,
art. 114 i art. 114a Ustawy z dnia 29 sierpnia 19970rdynacja podatkowa;
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e. zgodnie z art. 82 ust. 4 Ustawy kompensacyjoe$utzeday sktadnikow majtkowych
Sprzedawcy, obkjej niniejszym aktem, nie stosujeg sprzepisow: Ustawy z dnia 29
stycznia 2004 r. — Prawo zamowipublicznych (tekst jedn. Dz. U. 2007 r., Nr 228zp
1655 z pén. zmianami), art. 1 ust. 2 pkt 2, art. 18 ustk23 art. 19 i art. 19b Ustawy z
dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i pryyzcji (tekst jedn. Dz. U. 2002 r., Nr
171, poz. 1397 z @. zmianami), art. 3 Ustawy z dnia 20 grudnia 1996 portach i
przystaniach morskich (tekst jedn. Dz. U. 200AIr.110, poz. 967 z . zmianani) oraz
art. 5a-5¢c Ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. o zaskadwykonywania uprawnie
przystugujpcych Skarbowi Pastwa (Dz. U. 1996 r., Nr 106, poz. 493 zpdzmianami).

3. Roman Nojszewski, oraz Mirostaw Bryska repreggoy Zarzdce Kompensacii,
dziatapcego na rachunek Sprzedawc§wiadczaj nadtoze na terenie opisanej w ust. 1 lit. a
powyzej nieruchomeéci znajduj sie elementy infrastruktury technicznej zapewsiaj dos¢p
do portéw lub przystani morskich w rozumieniu Usyazmdnia 20 grudnia 1996 r. o portach i
przystaniach morskich (tekst jedn. Dz. U. 2002Nt, 110, poz. 967 z . zmianami),
stanowjce wlasné¢ Skarbu Pastwa i z mocy art. 5 ust. 1 tej ustawy wozone z obrotu.

§ 2.
[*] dziataj gcy w imieniu i na rzecz Kuprgego Gwiadczaze:

a. reprezentowana przez niego spotka jest / ntecjelzoziemcem w rozumieniu Ustawy z dnia
24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchém@rzez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z
2004 roku Nr 167, poz. 1758 z 406 zmianami),

b. reprezentowana przez niego spotka jest / niep@stwowg osola prawry w rozumieniu art.
la Ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. o zasadach mykania uprawnig przystugujcych
Skarbowi Pastwa (Dz. U. Nr 106, poz. 493 z 0 zmianami) i w stosunku do niej mdj
nie map zastosowania ograniczenia przewidziane w artj Gstawy,
reprezentowana przez niego spotka jest podamikiodatku od towardw i ustug VAT,

d. znany jest mu stan prawny i faktyczny ruchsmrianieruchomeci, o ktérych mowa w § 1 ust.
1 lit. a niniejszego aktu, nie wnosi w tym zakrgakéchkolwiek zastrzes, jak rownie zrzeka
sie wobec Zargdcy Kompensacji uprawmez tytutu ekojmi za wady fizyczne wszystkich
rzeczy ruchomych i nieruchomych stanmytch przedmiot niniejszej umowy,

e. Kupugcemu znanegsuwarunkowania formalno-prawne i faktyczne towamce zawarciu
niniejszej umowy, w szczegdinbznany jest mu szczegolny status Sprzedawcykajyey z
objecia go normami Ustawy kompensacyjnej oraz konsetjenabycia skladnikéw
majgtkowych Stoczni Gdynia S.A. w Gdyni w trybie dkireym przepisami tej ustawy, jak
rowniez w petni, bezwarunkowo i bez zastegeten stan rzeczy akceptuje,

f. Zgromadzenie Akcjonariuszy (Wspdlnikéw) Kypego wyrazito zgadna nabycie praw, o
ktorych mowa w § 1 ust. 1 lit. a niniejszego akdurrecz Kupujcego i zgoda ta wynika z

zalgczonego do niniejszego aktu odpisu uchwaty Zgroemadz\kcjonariuszy (Wspolnikow) z
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dnia [*] 2009 r. / nabycie sktadnikdw nie wymagaody Zgromadzenia Akcjonariuszy
(Wspolnikow),

g. Kupugcy zapoznat si z dokumentagj udosgpniary przez Sprzedawgc odzwierciedlajcg
stan faktyczny praz prawny, stangeego przedmiot niniejszego aktu, zespotu sktadnikéw
majgtkowych i nie wnosi w tym zakresie jakichkolwiestize&er.

§ 3.

Roman Nojszewski oraz Mirostaw Bryska, reprezenyugZarzydce Kompensacji, dziatgcego na

rachunek Sprzedawcywiadczaj, ze sprzedag Kupugcemu:

1. prawa bliej opisane w 8 1 ust. 1 lit. a niniejszego aktuptpwo udytkowania wieczystego
nieruchomdéci gruntowej, stanowicej dziatki gruntu nr: [*] obszaru [*] m2 oraz [*]obszaru
[*] m2, tj. tgcznie obszaru [*] m?2, polmnej w Gdyni oraz prawo wiaskm budynkow i
budowli na tak opisanym gruncie posadowionych, klidrych %d Rejonowy w Gdyni,
Wydziat V Ksjg Wieczystych prowadzi kge wieczysi kw nr [*];

2. ruchomdci, ktérych lista jest zatzona do niniejszego aktu i — jako Zanik nr 1 — stanowi
niniejszego aktu integrafnczes¢

tacznie za ceqi[*] (stownie: [*]), zas [*], dziatajgcy w imieniu i na rzecz Kuprgego dwiadcza,ze

zespot sktadnikéw mgkowych, okrédony w pkt 1 i 2 niniejszego paragrafu pod tym weiem i za

powysz cery kupuje.
§4.

Na cer, o ktorej mowa w § 3 skitadagic:

1. kwota [*] (stownie: [*]), stanowjca cer prawa uytkowania wieczystego gruntu oraz
zwigzanego z nim prawa wiassed budynkow i budowli, bliej opisanych w 8 1 ust. 1 lit. a oraz w
8§ 3 pkt 1 niniejszego aktu, ktérych sprzedavolniona jest od podatku od towardw i ustug na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy z dnia 1tcan2004 r. o podatku od towarow i ustug (Dz.
U. 2004 r., Nr 54, poz. 535 z & zmianami), a w odniesieniu do prawaytkowania
wieczystego gruntu — tak na podstawie 8 13 ust. 1 pkt 10 Rozpdeenia Ministra Finansow z
dnia 28 listopada 2008 r. w sprawie wykonania migkth przepisbw ustawy o podatku od
towarow i ustug (Dz. U. 2008 r., Nr 212, poz. 1336)

2. kwota [*] (stownie: [*]), stanowgjca cer ruchomdci, ktérych lista jest zatzona do niniejszego
aktu i — jako Zajcznik nr 1 — stanowi niniejszego aktu integpabzesé, ktorych sprzedajest
opodatkowana podatkiem od towarow i ustug w sta@®9%, przy czym cena bez podatku stanowi
kwote [*] (stownie: [*]), zas podatek od towarow i ustug stanowi kwt] (stownie: [*]).

§5.

1. [*], dziatajgcy w imieniu i na rzecz Kupigego Gwiadcza,ze w dniu [*] r. Kupupcy
dokonat na rzecz Sprzedawcy wptaty kwoty [*] (st@w(r]), stanowigcej czs¢ nalenasci z
tytutu ceny, o ktérej mowa w § 3 niniejszego aljtlkwot [*] (stownie: [*]) na rachunek

bankowy Sprzedawcy, numer [*], szaRoman Nojszewski oraz Mirostaw Bryska,
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reprezentujcy Zarzydce Kompensaciji, dziatacego na rachunek Sprzedawgy@adczay, ze
Sprzedawca odnotowat fakt wptywu tej kwoty na wakarachunek bankowy.
Na poczet pozostatejgzi ceny w kwocie [*] zostalo zaliczone wadium umsEe przez
Kupujgcego w dniu [*].

§ 6.
Strony zgodnie ustatgj ze wydanie zespotu sktadnikow mt§owych, stanowicego
przedmiot niniejszej umowy, likj opisany w § 1 ust. 1 oraz 8§ 3 niniejszego akéshpi w
terminie 30 (trzydziestu) od daty zawarcia tej urow
Wydanie zespotu sktadnikow gtkpwych, o ktérym mowa w ust. 1 peéegjystwierdzone
zostanie protokotem zdawczo-odbiorczym, opatrzgapisami oséb reprezendgjych obie
strony umowy, obtej niniejszym aktem lub — w przypadku niestawnmi jednej ze stron,
zawinionego przeztstrore — podpisem strony stawgjej. Fakt niestawiennictwa drugiej
strony zostanie w protokole stwierdzony.
Z chwil wydania na Kupujcego przechodz wszelkie cgizary i korzyci zwigzane z
przedmiotem wydania oraz niebezpigist@o przypadkowej utraty lub uszkodzenia
przedmiotu wydania.

§7.
Roman Nojszewski oraz Mirostaw Bryska, reprezgoy Zaradce Kompensacii,
dziatapcego na rachunek Sprzedawc§wmdczag, ze ustanawiaj na prawie #ytkowania
wieczystego zabudowanej nieruchadwio gruntowej, stanowcej dziatki gruntu nr: [*]
obszaru [*] m? oraz [*] obszaru [*] m?, tja¢znie obszaru [*] m?, dla ktoreja8 Rejonowy w
Gdyni, Wydziat V Ksiyg Wieczystych prowadzi ksgije wieczysy kw nr [*], na rzecz
kazdoczesnego aytkownika wieczystego nieruchorm, blizej opisanej w 8§ 1 ust. 1 lit. a
oraz § 3 pkt 1 niniejszego akstuzebnasé¢ gruntowa przejazdu i przechodu,do ktorej tréci
naley prawo przejazdu i przechodu przez nieruch@mabcizona, ktérej przebieg ilustruje
schemat graficzny, zgdzony do niniejszego aktu i — jako Zetnik nr 2 — stanowi
niniejszego aktu integradrczese.
[*], dziatajgcy w imieniu i na rzecz Kumgego Gwiadcza, ze ustanawia na prawie
uzytkowania wieczystego nieruchafobgruntowej, bliej opisanej w 8 1 ust. 1 lit. a oraz § 3
pkt 1 niniejszego aktu na rzecz:z#aczesnego zytkownika wieczystego nieruchafoio
gruntowej, stanowicej dziatki gruntu nr: [*] obszaru [*] m2 oraz [*]obszaru [*] m2, tj.
lgcznie obszaru [*] m2, dla ktérejg8 Rejonowy w Gdyni, Wydziat V Kgi Wieczystych
prowadzi ksige wieczysi kw nr [*] stuzebnai¢ gruntowg przejazdu i przechodujo ktorej
tresci naleey prawo przejazdu i przechodu przez nieruch@imabcigzorg, ktorej przebieg
ilustruje schemat graficzny, zazony do niniejszego aktu i — jako Zatnik nr 2 — stanowi

niniejszego aktu integradnczs¢.
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3. [*], dziatajgcy w imieniu i na rzecz Kupigego gwiadczaze ustanawia na nieruchonm,
blizej opisanej w § 1 ust. 1 lit. a oraz § 3 pkt 1 ejstego aktu — na podstawie art. 305 i
nastpne kodeksu cywilnego — na rzecz Sprzedawstyzebnai¢ przesyty do ktorej tréci
nalezy:

a. prawo korzystania przez Sprzedawccatej tej nieruchomai, w celu konserwaciji i
naprawy przedmiotowych umdzei stiggcych do przesylu gazéw oraz cieczy, jak
réwniez zaopatrzenia w nie pagttzonych do sieci budynkow i ydze: — w zakresie
niezkzdnym dla tego celu;

b. obowizek widciciela nieruchoméci obciyzonej w zakresie powstrzymywania sd
dziatai, ktére uniemdiwityby dostp do urgdzei przesytowych wybudowanych przez
Sprzedawg lub stanowgcych jego wlasné'.

4. Sluebndci, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 4 [*], dziadgly w imieniu i na rzecz Kupggego,
ustanawianieodpfatnie

5. [*], dziatajgcy w imieniu i na rzecz Kuprgego gwiadczaze ustanawia na rzecz Sprzedawcy
nieodptatne, nieograniczone w czasie, prawgytkowania elementéw infrastruktury
technicznej posadowionych na stangwej przedmiot niniejszego aktu, nieruchgoipblize]
opisanej w 8§ 1 ust. 1 lit. a oraz § 3 pkt 1 nirzego aktu, wymienionych w gekniku do
niniejszej umowy, stanogaym — jako Zaicznik nr 3 — jej integral;p czs¢.

§ 8.
Koszty niniejszego aktu, w tym kosztyosve oraz inne optaty i podatki, ponosi Kupmyj.

§9.
Na podstawie umowy offiej niniejszym aktem Roman Nojszewski oraz Mirost&ryska,
reprezentuyjcy Bud-Bank Leasing Spaikz ograniczoa odpowiedzialnécia z siedzilp w Warszawie
— Zaradcg Kompensacji dziatapego na rachunek Sprzedawcy, tj. spétki pod i@iocznia Gdynia
S.A. z siedzih w Gdyni i [*] dziatagcy w imieniu i na rzecz Kupagego, tj. [*] wnosza do Sadu
Rejonowego w Gdyni, V Wydziat Ksig Wieczystych,o:

1. bezcgzarowe wyodebnienie z ksjgi wieczystej kw nr [*] nieruchomiei gruntowej,
stanowjcej dziatki gruntu nr: [*] obszaru [*] m2 oraz [§bszaru [*] m?, bltej opisanejw § 1
ust. 1 lit. a oraz 8 3 pkt 1 niniejszego aktu bzahie dla nich odibnej ksegi wieczystej oraz
0 dokonanie w kgidze tej wpiséw nagpujacych:

2. w dziale Il — wpis Kupujcego jako uytkownika wieczystego gruntu oraz sticiela
posadowionych na nim budynkéw;

3. wdziale Ill — wpis shiebndci przejazdu i przechodu o §@ blizej opisanejw 8§ Q ust. 114
niniejszego aktu na rzecz Kupoggo, tj. [*];

4. wdziale Ill — wpis staebndci przesytu o tréci blizej opisanej w 8 9 ust. 3 i 4 niniejszego
aktu na rzecz Sprzedawcy, tj. spotki dziat®j pod firmy Stocznia Gdynia S.A. z siedzilw
Gdyni;
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5. wadziale Il — wpis prawa zytkowania o tréci blizej opisanej w 8 9 ust. 5 niniejszego aktu na
rzecz Sprzedawcy, tj. spotki dziadagj pod firmy Stocznia Gdynia S.A. z siedzilv Gdyni.
§ 10.

Koszty tego aktu wynogz

Akt ten zostat odczytany, przygty i podpisany.



