UMOWA DZIERZAWY

zawarta w ... wdniu .............. 2011 roku pomiedzy:

wBUD-BANK LEASING” Sp. 7 o.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Twarda 44, wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 00000027836, z kapitatem zakladowym
wynoszgcym: 500.000,00 zi, optaconym w catosci, dzialajgcq w charakterze Zarzqdcy Kompensacji,
w imieniu wlasnym, lecz na rachunek

Stoczni Gdynia SA, z siedzibg w Gdyni, przy ul. Czechostowackiej 3, 81-969 Gdynia, wpisanej do
rejestru przedsigbiorcow prowadzonego przez Sqd Rejonowy Gdansk Potnoc w Gdansku VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sqdowego pod nr KRS 0000060409, NIP 586-010-23-52, w petni
optacony kapitat zaktadowy wynoszgcy 916.411.940 z1.

reprezentowang przez:

zwang dalej Wydzieriawiajgcym

a

...................................... z siedzibg W .............ooee, przy ul ..., Wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy ..................... , .... Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS .................. , Z kapitatem
zakltadowym wynoszacym: ...................... zl, optaconym w catosci, .,

reprezentowang przez:

zwanym dalej Dzierzawca

§1



1. Wydzierzawiajgcy oddaje Dzierzawcy do uzywania i pobierania pozytkow czes¢, calorocznego
osrodka wypoczynkowego — Centrum Wypoczynkowe ,,Wiezyca”, polozonego w Szymbarku,

gmina Stezyca, woj. pomorskie, zwanego w dalszej czeSci niniejszej umowy CW Wiezyca.

2. Stanowiqca przedmiot niniejszej umowy dzierzawy czes¢ CW Wiezyca zlokalizowana jest na
gruncie o powierzchni 79.671 m’, obejmujgcym stanowigce wlasnos¢ Gminy Stezyca, a
znajdujqce sig w wieczystym uzytkowaniu Stoczni Gdynia S.A. nieruchomosci gruntowe
zabudowane budynkami oraz budowlami, ktore stanowiq odrebng wlasnosé¢ Stoczni Gdynia S.A.,
dla ktorych Sqd Rejonowy w Kartuzach, V Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiggi wieczyste
KW nr GDIR/00032495/2 oraz KW nr GDIR/00016399/1. Mapa wskazujgca lokalizacje

nieruchomosci stanowigcych przedmiot dzierzawy stanowi zalqcznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Szczegolowy wykaz nieruchomosci gruntowych a takze budynkow, budowli oraz srodkow
trwatych i wyposazenia stanowigcych przedmiot niniejszej Umowy przedstawiony zostal w

zatgczniku nr 2 do niniejszej Umowy.
4. Przedmiotu niniejszej umowy nie stanowiq:

- budynek baru gastronomicznego, o powierzchni 181 m’, zlokalizowany na dzialce nr 611, polozony

przy drodze gminnej Szymbark — Ostrzyce;

-budynek sklepu, o powierzchni 29 m kw, zlokalizowany na dziatce 559/5, przy drodze gminnej
Szymbark — Ostrzyce;

wraz z fragmentami dzialek, na ktorych zlokalizowane sq obydwa wyzej wymienione budynki, o tqcznej

powierzchni 1800 m’;

- budynek ustugowo — mieszkalny zlokalizowany na dziatce nr 559/5;

- budynek magazynowy przystani OW3 ( wraz z kladkq stalowg potozong nad drogg ),
- droga kotowa dojazdowa z plyt zelbetowych;

- nabrzeze umocnione drewniano — betonowe nad Jeziorem Ostrzyckim;

- przystan sportowa drewniana z pomostami zlokalizowana nad Jeziorem Ostrzyckim,

5.1 W dacie zawarcia niniejszej umowy Stocznia Gdynia SA znajduje si¢ w posiadaniu samoistnym

nastepujgcych budynkow i budowli:

- budynku magazynowego przystani OW3 (wraz z ktadkq stalowg potozong nad drogq ),
- drogi kolowej dojazdowej z plyt zelbetowych;

- nabrzeza umocnionego drewniano — betonowego przy Jeziorze Ostrzyckim,

- przystani sportowej drewnianej z pomostami zlokalizowanej nad Jeziorem Ostrzyckim;



W  odniesieniu do wyzej wymienionych przedmiotow Stocznia Gdynia SA nie posiada

udokumentowanego prawa wiasnosci.
5.2 Wydzierzawiajgcy oddaje w uzyczenie wymienione w pkt 5.1 przedmioty Dzierzawcy.

5.3 Dzierzawca oswiadcza, iz zapoznal si¢ ze stanem technicznym wyzej wymienionych budowli we
wlasnym zakresie i nie wnosi do niego zastrzezen. Dzierzawca oswiadcza, iz zostal poinformowany o
stanie prawnym nieruchomosci gruntowych, na ktorych sq zlokalizowane wyzej wymienione obiekty.
Dzierzawca uprawniony jest do korzystania z uzyczonych przedmiotow zgodnie z ich przeznaczeniem,

w granicach w jakich korzystat z nich Wydzierzawiajgcy.
5.4 Umowa uzyczenia zawarta jest na rok, poczgwszy od daty wejscia w Zycie niniejszej umowy.

5.5 Dzierzawca zobowiqgzuje si¢ do utrzymywania przedmiotow uzyczenia w stanie zdatnym do uzytku.
Dzierzawca zrzeka sie dochodzenia wszelkich roszczen moggcych powstaé w przysztosci, w tym w
szczegolnosci roszczen zwigzanych z korzystaniem z przedmiotow uzyczonych oraz zwrot naktadow
za wyjqtkiem roszczen o zwrot naktadow, na ktorych poniesienie pisemnie wyrazit zgode

Wydzierzawiajgcy.

Dzierzawca zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Wydzierzawiajgcego, ktorych tytutem mogloby byc
wezwanie do wydania przedmiotow uzyczenia przed uplywem terminu, na ktory zostala zawarta

umowa.

5.6 Dzierzawca zobowiqzuje sie do ubezpieczenia wydanych w ramach uzyczenia przedmiotow oraz
ponoszenia wszelkich cigzarow i optat w granicach w jakich ponosit je Wydzierzawiajgcy na zasadach

analogicznych jak w odniesieniu do przedmiotu dzierzawy.

5.7 Wydanie przedmiotow wskazanych w pkt 5.1 nastgpi na podstawie protokolu, na zasadach

okreslonych w pkt § 1 pkt 6.

6. Wydanie przedmiotu dzierzawy Dzierzawcy, a takze zwrotne jego przekazanie Wydzierzawiajgcemu
nastgpi na podstawie protokotow zdawczo-odbiorczych. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi w
terminie 3 dni od daty wejscia w zZycie niniejszej umowy. Zwrotne przekazanie przedmiotu dzierzawy
nastgpi w terminie 3 dni od daty rozwigzania niniejszej umowy w jakiejkolwiek formie, lub uptywu

terminu na ktory zostata zawarta, bqdz odstgpienia przez Wydzierzawiajqcego od niniejszej umowy.

7. Dzierzawca oswiadcza, iz mial mozliwos¢ zaznajomienia sig ze stanem technicznym wszystkich
przedmiotow wymienionych w zalgczniku nr 2 do niniejszej umowy, stan ten jest mu znany i nie wnosi

do niego uwag, bgdz zastrzezen.

8. Dzierzawca oswiadcza, iz mial mozliwos¢ zaznajomienia sie dokumentami zawartymi w
aktach ksigg wieczystych, o ktorych mowa w § 1 ust 2 niniejszej umowy i wszelkie informacje tamze

zawarte sq mu znane.



9.

Dzierzawca oswiadcza, iz jest mu znany stan prawny wynikajgcy z obowigzywania Ustawy o

postepowaniu kompensacyjnym w podmiotach o szczegolnym znaczeniu dla polskiego przemysiu

stoczniowego.

§2

Niniejsza Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony — 1 (jednego roku) od dnia ...... 2011 r. do
dnia ... ... 2012r.

Dzierzawca zobowigzany jest do wydania przedmiotu dzierzawy niezwlocznie po otrzymaniu
stosownego wezwania, jednakze nie pozniej niz w ciggu 3 dni od otrzymania tego wezwania.
Przedmiot dzierzawy winien zostac¢ zwrocony w stanie, w jakim zostat przekazany Dzierzawcy. W
przypadku uchybienia obowigzkowi doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do opisanego stanu
Wydzierzawiajgcy uprawniony bedzie, po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do
dopetnienia powyzszego obowiqzku, do doprowadzenia przedmiotu dzierzawy do stanu zgodnego
z umowaq na koszt i ryzyko Dzierzawcy.

Wydzierzawiajgcy upowazmniony jest do rozwigzania niniejszej umowy ze skutkiem
natychmiastowym w przypadku przekroczenia przez Dzierzawce terminu platnosci jakiejkolwiek
naleznosci wynikajqcej z niniejszej umowy o okres ponad 30 dni, a takze w przypadku naruszenia

przez Dzierzawce ktoregokolwiek z obowigzkow Dzierzawcy wymienionych w jej tresci.

§3

Za dzierzawe osrodka wypoczynkowego CW Wiezyca, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu
miesigczng stawke czynszu w wysokosci ....... zt netto + podatek VAT wedtug obowiqzujgcej
stawki, tj w aktualnym stanie prawnym w kwocie ........ zt, tj. w {qcznej wysokosci ... .... zt
(stownie: ..................... zlotych).

Dzierzawca zobowigzany jest do zaplaty podatkow i innych cigzarow  zwigzanych z
korzystaniem z CW Wiezyca, w tym w szczegolnosci oplaty z tytutu dzierzawy wieczystej oraz
podatku od nieruchomosci. Platnos¢ nastgpi na podstawie noty obcigzeniowej wystawionej przez
Stocznig Gdynia SA, w terminie i na konto wskazane w nocie.

Czynsz platny jest z dotu najpozniej w ostatnim dniu kazdego miesigca na rachunek Stoczni
Gdynia SA, prowadzony przez Bank..., o numerze ............. W pierwszym okresie
obowigzywania niniejszej umowy, na poczet czynszu zostanie zaliczone wadium, a w przypadku w
ktorym wartoS¢ pierwszej miesiecznej raty czynszu przekroczy wartos¢ wadium.

Dzierzawca zobowigzany jest do pokrywania we wiasnym zakresie i we wlasnym imieniu

wszelkich oplat eksploatacyjnych jakie wigzq sie z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy, a w



szczegolnosci oplat za zuzycie: energii elektrycznej, wody, odbior Sciekow, odbior odpadow,
korzystanie z aparatow telefonicznych oraz faksu, ubezpieczenia, ochrony fizycznej i technicznej.
Dzierzawca zabezpieczy ogrzewanie zajmowanych pomieszczen we wlasnym zakresie i na wiasny

koszt.

§4

1.Celem zabezpieczenia wszelkich roszczen Wydzierzawiajgcego, ktore mogg mu przystugiwaé w
stosunku do Dzierzawcy w zwigzku z niniejszqg umowq Dzierzawca ztozy oswiadczenie o
poddaniu  si¢  egzekucji w  zakresie obowigzku  wydania  przedmiotu  dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu, w trybie art. 777 § 1 pkt. 4 kodeksu postgpowania cywilnego, sporzgdzone
w formie aktu notarialnego w terminie 3 dni od daty podpisania niniejszej umowy.

2. W celu zabezpieczenia wszelkich roszczen Wydzierzawiajgcego, ktore mogq mu przystugiwac w
stosunku do Dzierzawcy w zwiqzku z niniejszq umowq Dzierzawca zobowigzuje si¢ rowniez do
przekazania Wydzierzawiajgcemu oryginatu nieodwotalnej bezwarunkowej gwarancji bankowej
lub gwarancji ubezpieczeniowej, stanowigcej jednostronne zobowigzanie banku - gwaranta lub
ubezpieczyciela - gwaranta do zaplaty na rzecz Wydzierzawiajgcego kwoty stanowigcej
rownowartos¢ czynszu za caly okres trwania dzierzawy w przypadku niewykonania Ilub
nienalezytego wykonania zobowigzan Dzierzawcy wynikajgcych z umowy dzierzawy, bgdz do
ztozenia w formie aktu notarialnego oswiadczenia o ustanowieniu hipoteki do kwoty stanowigcej
150% rocznej wartosci czynszu na wolnych od obcigzen nieruchomosciach stanowigcych
wlasnos¢ bgdz znajdujgcych sie w uzytkowaniu wieczystym Dzierzawcy. Dzierzawca zobowigzuje
sig¢ do wydania Wydzierzawiajgcemu oryginatu gwarancji, o ktorej mowa w niniejszym pkt. 5,
bgdz przedlozenia oryginatu nalezycie oplaconego i opatrzonego prezentatq Sqdu prawidlowo
sporzqgdzonego wniosku o wpis hipoteki nie pozniej niz w terminie 3 dni od daty podpisania
niniejszej umowy. Tres¢ oSwiadczenia gwaranta winna zosta¢ uprzednio zaakceptowana przez

Wydzierzawiajgcego.

3. Z gwarancji bankowej Wydzierzawiajgcy ma prawo potrqgci¢ w szczegolnosci nastepujgce
naleznosci:
- zalegly czynsz i oplaty wraz z odsetkami,

- inne naleznosci wynikajgce z realizacji niniejszej umowy.

§5

Z dniem wydania przedmiotu niniejszej umowy, Dzierzawca przejmuje na siebie wszelkie biezgce
zobowigzania i obcigzenia zwiqgzane z utrzymaniem przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie, a

w szczegolnosci; zobowiqgzuje sie do dokonywania we wiasnym zakresie i na wlasny koszt



napraw niezbednych do zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym oraz do
dokonywania konserwacji i przeglgdow technicznych o charakterze eksploatacyjnym
wymaganych przepisami prawa oraz dokonywania wszelkich przewidzianych przepisami prawa
przeglqdow technicznych obiektow i pozostalych przedmiotow podlegajgcych okresowym
kontrolom, a w przypadku nieuzyskania wymaganych przepisami prawa dokumentow [ub
pozwolen na uzytkowanie poszczegolnych przedmiotow Dzierzawca zobowigzany jest do
doprowadzenia przedmiotow do stanu umozliwiajgcego pozyskanie stosownych pozwolen — we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia umowy o ochrong
mienia bedgcego przedmiotem niniejszej umowy.

Dzierzawca zobowiqzuje si¢ do wykorzystywania CW Wiezyca wylgcznie zgodnie z jego
przeznaczeniem, tj do celow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci turystycznej, rekreacyjnej,
wypoczynkowej i szkoleniowej zgodnie z obowiqzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.
Dzierzawca zobowiqgzuje sie uzywac przedmiotu dzierzawy w sposob odpowiadajgcy jego
przeznaczeniu przy przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ochrony p.poz., bezpieczenstwa i
higieny pracy oraz ochrony mienia.

Wydzierzawiajgcy ma prawo na biezgco kontrolowa¢ stan przedmiotu umowy oraz jego uzywanie
w sposob okreslony zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.

Dzierzawca przyjmuje na siebie na zasadach ryzyka odpowiedzialnos¢ zwigzang z utratq

Jakichkolwiek ruchomosci stanowigcych przedmiot niniejszej umowy.

§6

Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan faktyczny oraz prawny przedmiotu dzierzawy a
Wydzierzawiajgcy nie odpowiada za szkody powstate w wyniku niewlasciwego stanu
technicznego dzierzawionych budynkow, budowli i obiektow malej architektury oraz innych
przedmiotow stanowigcych przedmiot dzierzawy.

Wydzierzawiajgcy nie odpowiada za zZadne wady przedmiotu umowy.

Po zakonczeniu dzierzawy, Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu przedmiotu dzierzawy w
stanie nie gorszym niz to wynika z jego naturalnego zuzycia i eksploatacji.

Wszelkie dodatkowe remonty i ulepszenia przedmiotu dzierzawy mogq by¢ dokonywane przez
Dzierzawce wylqcznie za uprzedniq pisemng zgodq Wydzierzawiajgcego i przechodzq na
wlasnos¢ Wydzierzawiajgcego. Strony w drodze odrebnego porozumienia ustalg zakres prac, ich
wartos¢ oraz szczegotowe zasady rozliczenia.

Dzierzawca bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie moze oddac¢ przedmiotu dzierzawy

osobie trzeciej do bezplatnego uzywania ani go poddzierzawiac.



6.

W przypadku uplywu okresu, na ktory zostata zawarta niniejsza umowa bgdz jej lub
wypowiedzenia, Dzierzawca zobowigzany jest takze do zwrotu wyposazenia objetego niniejszq

umowq wymienionego w zat. nr 2

§7

1. Dzierzawca oswiadcza, ze posiada wszelkie wymagane przepisami prawa zgody na zawarcie
niniejszej umowy. Dokumenty obejmujgce oswiadczenia o wyrazeniu zgody na zawarcie niniejszej
umowy stanowiq zalgcznik do niniejszej umowy. / Zgody organow Spotki na zawarcie
przedmiotowej umowy nie sq wymagane. ( w przypadku osob prawnych lub innych jednostek
organizacyjnych )
2. Dzierzawca oswiadcza, iz nie pozostaje w ustroju matzenskiej wspolnosci majgtkowej, a
dokument potwierdzajgcy prawdziwos¢ oswiadczenia Dzierzawcy stanowiq zatqcznik do niniejszej
umowy. / Dokument obejmujgcy oswiadczenie wspotmatzonka o wyrazeniu zgody na zawarcie
niniejszej umowy — stanowi zatqcznik do niniejszej umowy.
( w przypadku 0sob fizycznych )
3. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze osrodek wypoczynkowy — Centrum Wypoczynkowe ,, Wiezyca”
Jest osrodkiem funkcjonujgcym.
4. Dzierzawca oSwiadcza, iz przyjmuje na siebie obowiqzek zrealizowania dotychczas zawartych
przez Wydzierzawiajgcego umow. Lista rezerwacji i uiszczonych zaliczek stanowi zalgcznik nr 3
do niniejszej umowy .
5. Uiszczone zaliczki na konto Stoczni Gdynia S.A. zmniejszq w miesiqcu realizacji ustugi czynsz
miesigczny wynikajgcy z mniejszej umowy.

§8

Wydzierzawiajgcy w trakcie trwania umowy ubezpiecza obiekty budowlane oraz wyposazenie
objete przedmiotem umowy dzierzawy oraz uzyczenia od ognia i innych zdarzen losowych oraz od
kradziezy do wysokosci ich wartoSci odtworzeniowej.

Dzierzawca zobowigzany jest w trakcie trwania umowy dzierzawy do posiadania ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dzialalnosci gospodarczej i nastepstw
nieszczesliwych wypadkow.

Dzierzawca zobowiqzany jest do przedstawienia Wydzierzawiajgcemu najpozniej w terminie 3 dni
od dnia zawarcia niniejszej umowy, polisy potwierdzajgcej fakt ubezpieczenia w zakresie, o

ktorym mowa w ust. 2 powyzej.

§9



7.

Wszelkie spory zwigzane z niniejszqg Umowy, ktorych strony nie bedq w stanie rozwiqzaé na
drodze polubownej, rozstrzygane bedq przez sqd wiasciwy wedlug siedziby Wydzierzawiajgcego
tj Stoczni Gdynia SA.

Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagajq zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nie uregulowanych niniejszg Umowq zastosowanie bedq mialy powszechnie
obowiqzujqce przepisy prawa.

Dzierzawca oSwiadcza, ze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego nie sceduje, ani nie
spowoduje innego przeniesienia na osobg trzecig praw i wierzytelnosci wynikajgcych z niniejszej
Umowy.

Niniejsza Umowa wchodzi w zycie w dniu jej podpisania.

Niniejszqg Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach w jezyku polskim, w tym
dwa egzemplarze dla Wydzierzawiajgcego oraz jeden dla Dzierzawcy.

Zalgczniki wymienione w tresci umowy stanowiq jej integralng czesc.

8. O ile strony pisemnie nie powiadomiq si¢ nawzajem o zmianie adresu wszelka korespondencja

wysytana na adresy wskazane w nagtowku po uplywie 14 dni od prawidlowego awizowania

przesytek uznana bedzie za skutecznie doreczong.

. Dzierzawca zrzeka sie dochodzenia w przysztosci jakichkolwiek roszczen zwigzanych z zawarciem

o wykonaniem niniejszej umowy wobec ,, Bud-Bank Leasing” Spotki z o.o0., z wylgczeniem

roszczen zwiqzanych z wyrzqdzong z winy umysinej przez reprezentantow tej Spotki szkodg.

10. Integralng czes¢ umowy stanowiq zatgczniki:

10.1 zalgcznik graficzny ( mapa) obrazujgcy lokalizacje przedmiotu umowy

10.2 wykaz budynkow, budowli i wyposazenia stanowigcego przedmiot umowy

10.3wykaz rezerwacji i zaliczek uiszczonych na rachunek Stoczni Gdynia SA;

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA



